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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 10 OCTOBRE 2025

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Madame AIT-CHIKHEBBIH, Madame DUHEN,
Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusés : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

ARRAS - Square Marc Lanvin Remplacement des candélabres dans le cadre
de I'abattement TFPB
Lancement

Direction du territoire d'Arras
Rapporteur : Mme CAMPION Marie

A T'occasion du plan d’action TFPB 2025, visant a améliorer la sécurité et le cadre de
vie des locataires du quartier des Hauts Blancs Monts, il est proposé de remplacer les
candélabres vétustes situés square Marc Lanvin a ARRAS sur la propriété de Pas-de-
Calais habitat.

La Communauté Urbaine d’Arras fait également un remplacement de ses candélabres.

Dans un souci d’harmonisation et comme la maintenance du réseau urbain est géré par
I'entreprise CITEOS, il a été demandé au comité technique en date du 1 juillet 2025 de
déroger au reglement intérieur des achats pour la commande des travaux.

Le projet prévoit le remplacement de lanternes et des mats existants. Les lanternes
seront équipées d’un éclairage LED.

Le budget prévisionnel alloué a I'opération est estimé a 54974 euros TTC.

Nous avons obtenu un devis de 52480.94 euros TTC.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v/ autorisent le lancement de cette opération

Décision adoptée a l'unanimité
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FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2025_00731 - S01 11/07/2025 09:25

PROJET_REHA_2025_00731 Code Opération Investissement 10000346
Libellé projet 10000346 - ARRAS Square Marc Lanvin Code Opération Démolition 0
Libellé simulation 10000346 - ARRAS Square Marc Lanvin Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0OS 22/09/2025 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 26/01/2026 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 307 Igt Dt restructurés Etat de l'opération Travail
Nb logt Réhabilités 307 Igt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 307 Igt

Avant Travaux Apres Travaux Evolution Consommation

Logement économe Energie Primaire
[ A A
- B B Cep avant travaux
EECIN c c 270,99 Kwh
181020 D D 307 Igt D 307 lgt Cep apres travaux
_ E E 270,99 Kwh
- F F Gain Cep
G G G 0 Kwh
Logement énergivore

oyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

|

Avant Travaux Apreés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittangables 1164576 1164576 = 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 — 0 0,0%
Loyers quittancés 1129083 1129083 = 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 96,95% 96,95% = 0,00% CEE-Normé-1.306 €/Igt
Impayés (132 480) (132 480) = 0 0,0% 0€
Taux Impayés 11,73% 11,73% = -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel — 0 0,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/Igt €/m?SH Rendement apreés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 54 974 100,0% 179 3 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 54 974 100,0% 179 3 Temps de retour investissement *1 ans
Emprunts 49 477 90,0% 161 3 Temps de couverture emprunts *2 ans
dont 0 0 0,0% 0 0 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés apres travaux & 20 ans (Désindexé)
dont 0 0 0,0% 0 0 *2 : Emprunts / Loyers quittancés apreés travaux a 20 ans (Désindexé)
dont PrétMarchéRévisable 49477 90,0% 161 3
Fonds propres 5497 10,0% 18 0 Info du PF : Attention : PF saisi non validé par la DF
Nb d'année pour récup. des FP (avec CEE & Dégrévements) 11
5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 596 749 751871 910 304 1082921 1281564 28449 874
Autofinancement aprés travaux 591 966 746 573 904 436 1080963 1279384
Autofinancement apreés travaux (cumul) 2 674 893 6 037 352 10 239 336 15 285 375 21274376 28342 614
Loyers quittancés avant travaux 1121047 1237727 1366551 1508 782 1665817 42 011 253
Loyers quittancés apreés travaux 1121047 1237727 1366551 1508 782 1665817 42 011 253
Taux d'autofinancement avant travaux 53% 61% 67% 72% 77% 68%
Taux d'autofinancement apres travaux 53% 60% 66% 72% 77% 67%
Taux d'autofinancement aprés travaux (cumul) 50% 53% 57% 61% 64% 67%
lére année 5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 67 022 37444 8973 0 0 0 419 845
Loyers quittancés avant travaux 1055353 1121047 1237727 1366551 1508 782 1665817 42 011 253
Taux d'endettement avant travaux 6,4% 3,3% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0% 1,0%
Annuités aprés travaux 71257 41679 13 208 4235 0 0 483 369
Loyers quittancés aprés travaux 1055 353 1121047 1237727 1366551 1508 782 1665817 42 011 253
Taux d'endettement apres travaux 6,8% 3,7% 1,1% 0,3% 0,0% 0,0%
Notation PSP
Avant travaux Apres travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP objectif
91-1-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,30 94,1% [B,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-10-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,40 99,0% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-12-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,10 98,7% [B,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-13-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,10 98,0% [B,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-14-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,10 97,5% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-2-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,40 97,1% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-3-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,30 94,4% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-7-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,40 100,0% [B,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-8-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,40 96,8% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
91-9-RES BLANCS MONTS-ARRAS 2,20 3,30 98,5% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
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